CHECKLIST
LEGALE POUR

ACHETER e &ow

|:| OBTENIR UN NIE (NUMERO D'IDENTIFICATION FISCALE)

s Obligatoire pour toute transaction en Espagne.

[] Comment I'obtenir ? Au consulat espagnol de votre pays
ou auprés d'un commissariat espagnol (sur rendez-vous).

|:| OUVRIR UN COMPTE BANCAIRE ESPAGNOL

L—» Requis pour transférer des fonds pour la transaction et
domicilier les paiements (impadts, services publics, etc.).

|:| DEFINIR UN BUDGET TOTAL

s En plus du prix du bien, ajoutez 10 a 15 % de frais
supplémentaires. Ceux-ci incluent :
e Impét sur les Transmissions Patrimoniales (ITP) : 6-10 %
(pour les propriétés de seconde main, selon la région).
e TVA (IVA) : 10 % (pour les biens neufs).
e Actes Juridiques Documentés (AJD) : 0,5-2 %.
e Honoraires du notaire et frais d’enregistrement : 0,5-1 %.

[] Les banques espagnoles financent jusqu’ad 60 % de la valeur
estimée pour les non-résidents. Assurez-vous de comprendre
les conditions du prét hypothécaire avant de signer.

|:| RECHERCHER LE BIEN IDEAL

L Définir les critéres essentiels et secondaires pour votre
projet (résidence principale, secondaire ou
investissement).

Vérifier I’'état du bien (structure, charges de copropriété,
impdts impayés).

[1] Demandez une Nota Simple au Registre de la Propriété
pour confirmer la propriété et vérifier I'absence de dettes
ou de charges.




[ ] SE POSITIONNER SUR UN BIEN

L Verser un acompte pour réserver le bien (appelé

"seial"), généralement entre 1 000 € et 1 % du prix du
bien.

[] Obtenir un contrat de réservation écrit précisant :
e |Identification de I'acheteur et du vendeur.
e Caractéristiques du bien.
e Conditions de remboursement en cas de non-
réalisation de la transaction.

|:| METTRE EN PLACE LES AVANTS CONTRATS

L Signer un contrat d’arrhes pénales (contrato de arras)
pour sécuriser la transaction.

[] Le contrat doit inclure :
e Détails du bien.
Prix convenu.
Délais pour la signature de I'acte définitif.
Pénalités en cas de non-respect.

[] L'acompte est généralement de 10 % du prix final.

[ ] PROCEDER A LA SIGNATURE DE L'ACTE AUTHENTIQUE AUPRES
DU NOTAIRE

Ls Assurez-vous que les impots comme I'ITP ou la TVA sont
réglés avant la signature.
Le notaire formalise la transaction avec une escritura
publica (acte notarié).
Effectuez le paiement final, souvent par chéque bancaire.

[1 Enregistrez la propriété au Registre de la Propriété aprés
la signature.

[ ] IMPOTS ET TAXES A PAYER APRES L'ACHAT

L. Payer I'IBI (Impét sur les Biens Immobiliers) chaque
année.
Déclarer les revenus locatifs si vous louez la propriété.
Respecter vos obligations fiscales en tant que non-
résident, si applicable.




