
DÉFINIR UN BUDGET TOTAL 

au Espagne
C H E C K L I S T

L É G A L E  P O U R
A C H E T E R

OBTENIR UN NIE (NUMÉRO D’ IDENTIFICATION FISCALE)

Obl igatoire  pour toute transaction en Espagne.

Comment l ’obtenir  ?  Au consulat  espagnol  de  votre  pays
ou auprès  d ’un commissar iat  espagnol  (sur  rendez-vous) .

OUVRIR UN COMPTE BANCAIRE ESPAGNOL

Requis  pour  transférer  des  fonds  pour  la  transact ion et
domici l ier  les  paiements  ( impôts ,  serv ices  publ ics ,  etc . ) .

En  plus  du pr ix  du bien,  a joutez  10  à  15  % de frais
supplémentaires .  Ceux-c i  inc luent  :

Impôt  sur  les  Transmiss ions  Patr imoniales  ( ITP)  :  6 -10  %
(pour  les  propriétés  de  seconde main,  se lon la  région) .
TVA ( IVA)  :  10  % (pour  les  b iens  neufs) .
Actes  Jur id iques  Documentés  (AJD)  :  0 ,5 -2  %.
Honoraires  du notaire  et  frais  d ’enregistrement  :  0 ,5 -1  %.

Les  banques espagnoles  f inancent  jusqu’à  60  % de la  valeur
est imée pour  les  non-rés idents .  Assurez-vous  de comprendre
les  condit ions  du prêt  hypothécaire  avant  de s igner .

RECHERCHER LE BIEN IDÉAL 

Définir  les  cr i tères  essentie ls  et  secondaires  pour  votre
projet  ( rés idence pr incipale ,  secondaire  ou
invest issement) .

Vér i f ier  l ’état  du bien (structure,  charges  de copropriété ,
impôts  impayés) .

Demandez  une Nota S imple  au Registre  de la  Propriété
pour  conf irmer  la  propriété  et  vér i f ier  l ’absence de dettes
ou de charges.



METTRE EN PLACE LES AVANTS CONTRATS 

SE POSITIONNER SUR UN BIEN

Verser  un acompte pour réserver  le  bien (appelé
"señal") ,  généralement entre 1  000 €  et  1  % du prix  du
bien.

Obtenir  un contrat  de réservation écrit  précisant  :
Identif ication de l ’acheteur et  du vendeur.
Caractérist iques du bien.
Condit ions de remboursement en cas  de non-
réal isation de la  transaction.

Signer  un contrat  d ’arrhes  pénales  (contrato de arras)
pour  sécuriser  la  transact ion.

Le  contrat  doit  inc lure  :
Détai ls  du bien.
Pr ix  convenu.
Délais  pour  la  s ignature  de l ’acte  déf init i f .
Pénal i tés  en cas  de non-respect .

L ’acompte est  généralement  de 10  % du pr ix  f inal .

PROCÉDER À LA SIGNATURE DE L ’ACTE AUTHENTIQUE AUPRÈS
DU NOTAIRE

Assurez-vous  que les  impôts  comme l ’ ITP  ou la  TVA sont
réglés  avant  la  s ignature.
Le  notaire  formal ise  la  transact ion avec  une escr itura
públ ica  (acte  notar ié) .
Effectuez  le  paiement  f inal ,  souvent  par  chèque bancaire .

Enregistrez  la  propriété  au Registre  de  la  Propriété  après
la  s ignature.

IMPÔTS ET TAXES À PAYER APRÈS L ’ACHAT

Payer  l ’ IBI  ( Impôt  sur  les  Biens  Immobi l iers)  chaque
année.
Déclarer  les  revenus locat i fs  s i  vous  louez  la  propriété.
Respecter  vos  obl igat ions  f iscales  en tant  que non-
résident ,  s i  appl icable .


